CAIET DE SARCINI
privind inchirierea spatiului cu destinatia Bufet — cantina

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea inchirierii spatiului destinat pentru activitati de
alimentatie publica.

a. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Spatiul apartine Universitatii de Arte din Targu Mures, str. Koteles Samuel nr. 6, cladirea
principald, conform schitei anexate, cu o suprafata de 169,35 mp.

b. Conditii de inchiriere si regimul de exploatare a bunului

1. Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea unei activitdti de alimentatie publica,
respectiv punct alimentar de bufet-cantina.

2. Destinatia spatiului nu poate fi modificata pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

3. Locatarul va amenaja spatiul conform activitatii pe care urmeaza sa o desfasoare.

4. Pe parcursul desfasurarii activitatilor, chiriasul va respecta toate reglementarile in vigoare cu
privire la securitatea si sdndtatea In munca, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului.

5. Chiria si utilitatile vor fi achitate de catre locatar in baza facturilor emise de catre locator.

face parte din dotarea spatiului inchiriat.

7. Orice modificare a preturilor/tarifelor percepute pentru utilitati da dreptul locatorului sa le
recalculeze.

8. Chiria rimane constanta pana la sfarsitul anului calendaristic in care a fost incheiat contractul
si ncepénd cu data de 1 ianuarie a urmatorului an, chiria se va revizui in functie de rata inflatiei,
insd nu va fi mai mica decat in anul precedent.

c. Activitatea pentru care se inchiriaza spatiul

Tn spatiul care urmeazi a fi inchiriat se va desfisura o activitate de alimentatie publici, respectiv,
punct alimentar de bufet-cantina.

d. Specificarea utilitatilor de care dispune imobilul

Spatiul inchiriat dispune de urmatoarele utilitati: energie electrica, apd potabila si canalizare,
incalzire centrala.

Utilitatile furnizate de Universitatea de Arte din Targu Mures nu sunt contorizate, urmand a fi
calculate de catre Compartimentul contabil si vor fi achitate lunar in baza facturilor emise de
catre acesta.

e. Criteriul de atribuire utilizat, pretul de pornire al inchirieri

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit, lei/luna.

Pretul minim de pornire al inchirierii este de 500 lei/lund cu TV A inclus.

Ofertantul céstigdtor al procedurii de inchiriere cu plic Inchis, va fi ofertantul admis care prezinta
oferta financiara mai mare (chiria in lei /luna).

Plata chiriei se va efectua lunar in baza documentelor intocmite si a facturilor emise de catre
Compartimentul contabil, pentru luna in curs, ultima zi de plata fiind ultima zi lucratoare din
luna.

Plata utilitatilor se va efectua lunar, in baza documentelor intocmite facturilor emise de catre
Compartimentul contabil, pentru luna anterioara, in termen de 30 de zile de la primirii facturii.



Neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si modalitatile prevazute in prezentul caiet de sarcini,
obliga pe locatar la aplicarea penalitatilor de Intarziere in cuantum de 0,1 % din suma datorata,
pentru fiecare zi calendaristica, incepand cu prima zi dupa scadentd. in caz de neplata a chiriei
sau a utilitatilor, pe o duratd de 2 (doud) luni consecutive, contractul se reziliaza de drept si fara
punere n intarziere.
Plata chiriei si a utilitatilor se va percepe de la data semnarii procesului verbal de predare primire
a spatiului inchiriat.
f. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 1 (un) an, cu posibilitatea prelungirii, prin acte aditionale anuale.
Locatarul solicita prelungirea contractului de inchiriere in scris, cu cel putin 30 de zile Tnainte de
expirarea valabilitdtii acestuia
g. Documente si criterii de calificarea ale ofertantilor
Ofertantii trebuie sa depuna la Secretariatul Universitatii de Arte din Targu Mures, str. Kételes
Samuel nr. 6, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului de nchiriere, un plic
care va fi marcat cu:
a) adresa universitatii;
b) inscriptia A nu se deschide fnainte de data 27.06.2023, ora 11% pentru procedura de

inchiriere ,,BUFET-CANTINA".
Pe plic se atageaza:

- scrisoarea de Tnaintare, anexa nr. 1;
Plicul in interiorul acestuia trebuie sa cuprinda:

- declaratie/imputernicire, anexa nr. 2;

- declaratia privind eligibilitatea, anexa nr. 3;

- formular de oferta financiard, anexa nr. 4,

- oferta tehnica conform Caietului de sarcini;

- certificat de atestare fiscala eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice;

- certificat constatator din care sa rezulte obiectul de activitate de la ONRC;

- certificat de inregistrare de la ONRC.
Toate documentele care alcatuiesc oferta vor fi stampilate si semnate de catre reprezentantul legal
ori de persoana imputernicitd in acest sens. NU vor fi admise completdri ulterioare ale
documentatiei de participare.
Ofertele depuse fard respectarea termenului de depunere mentionat in anuntul public nu vor fi
luate Tn considerare.
h. Perioada de valabilitate a ofertei
Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 zile de la data deschiderii ofertelor.
i. Cuantumul garantiei de buna plata
In termen de 5 zile lucritoare de la perfectarea contractului de inchiriere, locatarul are obligatia
de a depune garantia de buna plata, care reprezintd contravaloarea taxei de inchiriere pentru 1
(una) luna, stabilita in urma procedurii de inchiriere a spatiului si se constituie intr-un cont bancar
care va fi la dispozitia Universitatii de Arte din Targu Mures.
Datele pentru constituirea garantiei de buna platd prin ordin de plata:
CUI 4323101, cont RO55 TREZ 4762 OF33 5000 XXXX.
Universitatea de Arte din Targu Mures are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna



plata a chiriei, oricand pe parcursul indeplinirii contractului, Tn limita prejudiciului creat.

Garantia de buna platd a chiriei se va elibera In cel mult 14 zile lucratoare de la data incetarii
contractului de Tnchiriere.

j. Obligatiile locatorului

1. Sa asigure locatarului folosinta linistita a spatiului inchiriat, in conditiile legii.

2. Sa predea spatiul ce face obiectul acestei inchirieri si sa se incheie un proces verbal de predare
primire n 2 exemplare, (cate unul pentru fiecare parte) ce constituie parte integranta la contractul
de Tnchiriere.

3. Este obligat sa-1 informeze pe locatar asupra oricaror reparatii sau modificari ce urmeaza a fi
efectuate si care ar putea afecta activitatea locatarului in orice mod.

I. Obligatiile locatarului

RO

1. Sa efectueze pe cheltuiala proprie reparatiile la instalatiile aferente functionarii activitatii in
cazul stricaciunilor sau defectelor intervenite din culpa sa.
2. Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract.
3. Sa asigure utilizarea In deplina sigurantd a instalatiilor si sa obtind toate avizele/autorizatiile
prevazute de lege si normele 1n vigoare pentru instalatiile proprii.
4. Sa achite chiria si utilitatile ITn cuantumul si la termenele prevazute in contract, conform
facturilor emise de Compartimentul contabil.
5. Sa predea spatiul inchiriat in aceleasi conditii cum a fost preluat, in termen de 5 zile de la
expirarea duratei contractului Tn baza unui proces verbal de predare-primire.
6. Sa asigure si sa respecte prevederile legale ale normelor de protectie impotriva incendiilor, a
situatiilor de urgentd, a protectiei muncii si a protectiei mediului si de igiena sanitard a spatiului
inchiriat.
7. Sa asigure pe cheltuiala proprie instruirea personalului propriu, acordarea echipamentului de
lucru si protectie, precum si cercetarea eventualelor accidente de munca si inregistrarea acestora.
8. Saasigure in toate zilele lucratoare comercializarea a minim:
> Catering cu 2 variante de meniul zilei (cu carne si vegetarian) - in cadrul ofertei se
va prezenta ora limitd de depunere a solicitarilor zilnice.
> 3 variante de sandwich/burger cu chifla (carne si vegetarian) - in cadrul ofertei se
va prezenta propunerea de produse,
> 2 variante de salate de cruditati - Tn cadrul ofertei se va prezenta propunerea de
produse,
> Produse de patiserie - se va prezenta lista de produse comercializate,
> Bauturi non-alcoolice — apa minerala, cafea, ceai, etc.
9. Sa nu tulbure desfasurarea activitatilor din incinta universitatii.
10. Sa raspunda pentru deteriorarea totala sau partiala a spatiului inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;
11. Sa amenajeze ambiental spatiile destinate servirii si consumului produselor: banc de lucru,
vitrine frigorifice, vitrine pentru mancare calda, etc., echipamente profesionale pentru prepararea
cafelei si a ceaiului.
12. Sa permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat si starea
acestuia.
13. Sa asigure curatenia permanenta a spatiului inchiriat precum si evacuarea gunoiului menajer.



14. Sa respecte Legea nr. 132/2010 privind colectarea deseurilor reciclabile (gunoi menajer,
deseuri de hartie, PVC si sticla).

15. Sa efectueze igienizarea spatiilor inchiriate, de cate ori se impune.

16. Sa permita exercitarea controlului efectuat de catre persoanele desemnate si comunicate de
catre locator cu privire la respectarea tuturor conditiilor impuse si a normelor sanitare si sanitar
veterinare de functionare;

17. Sa se asigure ca tinuta si comportamentul personalului angajat se incadreaza in normele de
conduita ale universitatii si sunt in conformitate cu legislatia Tn vigoare.

18. Sa asigure desfasurarea unei activitati de alimentatie publicd autorizate in conformitate cu
legislatia In vigoare, obtinand toate autorizatiile si avizele de functionare pentru spatiul si dotarile
puse la dispozitie, din venituri proprii.

19. Sa demareze activitatea n spatiul inchiriat dupa obtinerea tuturor avizelor/autorizatiilor de
functionare.

20. Sa asigure pe tot intervalul derularii contractului pe cheltuiala sa inventarul necesar
desfasurarii activitatilor de alimentatie publica (veseld, tacamuri, pahare, etc.).

21. Sa respecte normele de functionare a unitatilor de alimentatie publicd cuprinse in legislatia
aplicabila in vigoare cu privire la igiena spatiilor si instalatiilor, igiena instrumentelor si uneltelor
de lucru, igiena in manipularea reziduurilor, precum si cerintele specifice privind transportul,
receptia si depozitarea materiilor prime, prepararea si servirea meselor.

22. Sa restituie la expirarea/incetarea contractului spatiul inchiriat si instalatiile aferente
verbal de predare-primire.

23. Sa afiseze la intrarea in spatiu, la vedere, lista cu preturile stabilite precum si programul de
functionare.

24. Sa respecte programul de functionare stabilit de comun acord cu conducerea universitatii, sa
respecte normele de acces, sa ceara aprobarea scrisd a locatorului pentru instalarea oricarui mod
de reclamad care ar modifica designul spatiului.

25. Sa nu comercializeze si sa nu permita consumarea bauturilor alcoolice de orice fel in incinta
bufetului-cantina.

m. Obtinerea avizelor de functionare
Toate avizele necesare functionarii activitatii cad In sarcina si pe cheltuiala locatarului.



